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BAO CAO THAM LUAN
HIEN TRANG VA DE XUAT GIAI PHAP GIAO KHOAN

PHAN A: HIEN TRANG GIAO KHOAN TAITONG CONG TY CHE VIET NAM - CTCP
1. Giéi thiéu vé Téng cong ty Ché Viét Nam — CTCP

Téng cong ty Che Viét Nam — CTCP (“Vinatea™) tién than 12 doanh nghiép nha nuéc s&
hitu nhidu ving nguyén liéu lon trén dia ban cic tinh Pha Tho, Son La va Théi Nguyén. Vinatea
dugc ¢b phan héa theo Quyét dinh sé 864/QD-TTg ngay 16/06/2015 cita Thu tuéng Chinh phu
va chinh thitc chuyén sang hoat déng theo mé hinh cdng ty c6 phan tir ngay 17/12/2015.

Theo quy dinh cta phap luat vé chuyén doanh nghiép 100% vdén nha nude thanh cong ty
cb phé"m, Vinatea ké thira moi quyén 1o1, nghia vu, trach nhiém cia Téng c6ng ty Ché Viét Nam
— Cong ty TNHH MTV di ban giao theo Bién ban ban giao cd phan héa ngay 04/10/2019, trong
d6 bao gdm dat dai, vuon che va cac hop dong giao khoén d ky gitra Téng cong ty Che Viét
Nam - Céng ty TNHH MTYV véi hd/ngudi nhén khoan qua cac thoi ky.

2. Cic hop démg giao khodn dang ap dung

Giai doan 1996 — 2000, toan bg dién tich ché déu dugc ky hop ddng giao khodn trén co
56 Nghi dinh 01/CP ngay 04/01/1995 ctia Chinh phu (“Nghi Pinh 01”).

Pén thoi diém Nghj dinh 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh pht (“Nghi Dinh
1357) ¢6 higu lyc v6i miu hop dong theo huéng din tai Thong tu 102/2006/TT-BNN ngay
13/1172006 cia By Néng nghiép va Phat tridn nong thén, Vinatea d t chirc ky lai Hop ddng
theo Nghi Dinh 135. Tuy nhién qué trinh chuyén déi tir Hop dong theo Nghi Pinh 01 sang Hop
dong theo Nghi Dinh 135 ciing gip nhidu kho khan, h¢ nhan khodn khong hop téc ky chuyén dbi,
dén dén tinh trang tdn tai song song 02 mau hgp ddng.

Trén co s6 phén loai theo ngudn géc va tinh trang cay che, hién ¢6 04 loai hgp ddng giao
khoan phd bién nhu sau:

- Hop dong giao khoan dit da trdng cdy lau ndm va dgc quyén tiéu thu san phdm che bup
tuoi v6i ndi dung chinh: cong ty giao khoan dét va cay ché do cong ty da trdng cho céc
ho nhdn khoén d€ canh téc; va cong ty doc quyén tiéu thy toan bd san pham ché bip tuoi
cua cic hd nhén khoan;




- Hop dong khoan dt da trong cay lau ndm va doc quyén tidu thu san pham ché bup tuoi
v6i ndi dung chinh: cong ty giao khoan dat va cdy cheé do cong ty da trong cho cac ho
nhén khoan dé canh téc, hd nhan khoan hoan tra gi trj cdy ché va cong trinh trén dit nhén
khodn do cong ty da du tu; va cong ty dde quyén tiéu thu toan bd san pham che bup tuoi
cua cac hd nhin khoén;

- Hop ddng chuyén déi gidng ché va giao nhan khoan ché véi ni dung chinh: céng ty giao
khoan dit va cong ty dau tu tréng mdi cdy che trén dat cho hé nhéan khoan canh téc, khi
vudn ché chuyén sang kinh doanh cong ty chi thu khau hao gia tri du tu theo quy dinh;
va cdng ty doc quyén tiéu thu toan b san phim che bup tuoi cia céc ho nhan khodn:

- Hop ddng khoan dét néng nghiép di tréng cdy che va doc quyén tiéu thu san phim ché
bup tuoi véi ndi dung chinh: cong ty giao khoan dit cho h¢ nhén khoéan, hd nhin khoan
dau tu trong ché trén dat; va cong ty doc quyén tidu thu toan bd san phdm ché bup tuoi
cua cac hd nhan khoan.

Hi¢n nay, Nghi Dinh 01 va Nghi Dinh 135 da hét hi¢u luc, Vinatea ciing d4 cb phin héa
va khong con la doanh nghiép nha nuéc nén Vinatea da va dang ap dung hinh thirc ky két hop
ddng giao khoan/thué khoén véi ho gia dinh theo quy dinh B0 lu4t Dan sy 2015.

3 Nhirng khé khiin, vuéng mic trong qu4 trinh giao khoan

Vinatea nhén thiy viéc giao khoan trén co s& céc hop ddng giao khoan cii trong tinh hinh
hién nay ton tai mot s han ché, bat cap 1am anh hudng dén qué trinh hop téc, phéi hop gitta
Vinatea va hd/ngudi nhan khoan nhu sau:

3.1 Ngidung hgp dong giao khodn cii cé nhiéu diém bét cgp, khong con phit hop véi sie
thay dbi ciia phdp ludt va xa hpi:

- Chu thé dimg tén hop ddng 1a tén cii clia Vinatea qua céc thdi k¥, ho nhan khoan khong
hiéu va thira nhén tinh ké thira ctia Vinatea sau c¢d phén hoa;

- Trudce day c6 quy dinh hd nhén khoéan duge déng BHXH bét bude qua doanh nghiép nha
nudc, tuy nhién dén nay ho nhén khoan khong con thude dbi trong déng BHXH bét budc
ma phai chuyén thanh déng BHXH ty nguyén. Tuy nhién h¢ nhan khoan chua dugc tuyén
truyén va hiéu duoc sy thay dbi ciia chinh sach phap luét nay;

- Trudce ddy chua quy dinh rd rang vé quyén sé hiru déi véi cdy che, dat dai trong qua trinh
thu hdi vén du tw ciia nha nude. Viée nay din dén tinh trang ho nhan khoan khong hidu
va xéc dinh sai tinh chét, quyén s& hiru céy ché va quyén sir dung dat;

- Khéng quy dinh & rang vé& viéc chuyén giao/chuyén nhuong quyén va nghia vu cua hgp
dong, din dén tinh trang ho nhan khodn tw ¥ chuyén ddi, chuyén nhuong tai san cdy ché
va dit dai, gy khé khin trong qué trinh quan 1y ctia Vinatea va phat sinh nhiéu tranh chip
do ngudi nhan chuyén nhuong khéng chiu su diéu chinh cta Vinatea.
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Qud trinh tuyén truyén, vin dong ky két Hop dong giao khodn mdi gdp nhiéu khé khdin

Trong thoi gian qua, Vinatea da rit chi dong trong viéc van dong, tuyén truyén td chirc
cac Hoi thao lam viéc truc tiép véi cac dia phuong, cic hd dén trong viéc can ky lai Hop
dong khoan méi. Tuy nhién qué trinh nay vin gip mét sé khé khan do nhidu hé nhan
khoan van dang nhan thitc khéng dting vé ban chat hop ddng giao khoan, cling nhu quyén
va nghia vy cta cic bén theo quy dinh hop déng va phap luét hién hanh.

Mic du cée quyét dinh cb phén héa quy dinh Vinatea ké thira c4c quyén va nghia vu, cac
giao dich/hop dong ctia doanh nghiép nha nude trude day. Tuy nhién Luat Dat dai 2024
chua ¢6 quy dinh cu thé vé truong hop giao khoan dat dai vuon che dé ap dung cho céc

hop dong nay.
Nhiéu hj dan chiwa nhin thicc diing, @iy di vé bin chit va hiéu lwe ciia cdc hop dong ;;G\
iao khodn G TY CHI
B 1T NAM
Cac hop dong giao khoan déu ghi nhan thoa thudn dan sy gitra Vinatea — bén giao khoan ONG TY
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va céc hd dan nhan khoan vé viéc Vinatea giao cho nguoi nhén khoan trdng, cham séc thu e
héi va ban san phdm ché bup tuoi cho Vinatea theo quy dinh Bo ludt Dén sy ting thoi BN
diém va quy dinh riéng, dac tha tai Nghi Pinh 01 va Nghi Dinh 135. Theo céc hop déng
giao khoén, quyén sir dung dit luén duoc xdc dinh 14 ctia Vinatea. Cac bén trong hop d(‘“)ng
¢6 nghia vu tudn thu cdc quy dinh tai hop dong khoan va cac quy dinh phép luat dan su
¢4 lién quan tai timg thoi ky.

Tuy nhién, trén thyc t€, c6 mot s6 ho nhan khoén di nhan thire khong dung vé vin dé nay
va dang cb tinh vi pham hop dong khoan, vi pham phép luét nhu: tu y chuyén nhuong
viéc thuc hién hop dong hogic ban vudn ché cho céc cha thé khac, tu y chuyén nhuong
hop ddng khoan ma khéng théng béo cho Vinatea; tu y nhd bé cdy che, tréng cdy 1am
nghiép vao dét trong che, khéng tuan thi cdc quy dinh cia doanh nghiép vé san xuét kinh
doanh chim s6c cdy cheé.

Kho khén trong viée ngdn chin, X Iy hanh vivi pham trén dit va vieon ché giao khodn

Thuyc t€ qué trinh giao nhan khoan tir thi doanh nghiép nha nude ¢6 quy mé rét 16n, tuy
nhién vi¢c quén ly trong giai doan chuyén giao con long 180, din dén 1am phaét sinh nhiéu
van dé nhu tranh chép, 14n chiém, sir dung dit khong ding muc dich... Mit khac, co ché
giai quyét cac van dé nay con nhidu tha tuc, trinh tu phirc tap, mit khac Vinatea véi tur
cach 1a mét doanh nghiép, khong cé thim quyén chi dong 4p dung céc bién phap ngin
chin khi xay ra hanh vi vi pham.

Bén canh dé, véi viéc hop dong khoén cii quy dinh chua 3 rang vé nghia vu va ché taj
nén d4 dan dén tinh trang ho nhan khoan c6 tinh vi pham hop déng khodn, vi pham phap
luat nhu: ty y chuyén nhuong viée thuc hién hop déng hodc ban vudn cheé cho cic chu thé

khéc, tw y chuyén nhugng hop ddng khodn ma khong théng béo cho Vinatea; tur y nhé bo
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cdy che, trong cdy 14m nghiép vao dat trdng che, khong tudn thii céc quy dinh ctia doanh
nghiép vé san xuét kinh doanh chim séc cdy che, tu y 1am l4n trai, xdy nha kién cd dé sir
dung sai muc dich.

Tinh trang cdc xwéng ché bién ché nhé Ié khong theo quy hoach va chwa phit hop véi
vang nguyén li¢u, canh tranh khong lanh manh la nguyén nhan din dén hanh vi vi
pham cia hp nhin khodn

Theo thong tin ctia nganh ché Viét Nam, con ton tai viéc xdy dung cic xuong/ nha may
ché bién ché nho 1é tyr phit khong theo quy hoach din dén nhidu ri ro, khéng phii hop
dinh huéng phét trién nganh che cua cac dia phuong. Viéc khong c6 viing nguyén liéu
twong xtmg 1am mét can dbi san xuit cong nghiép va san xuit néng nghiép, dan dén canh
tranh khdng lanh manh, giam gid tri ctia nganh cheé.

Thuc té hau hét cac xuong ché nho 1é ¢6 chi phi thip do xdy dat nong nghi¢p, khong xin
cp gidy phép xay dung, khéng mét céc chi phi dau tu vung nguyén liéu (nhu chi phi quan
ly, cham séc dong chg, ...), khong dam bao cac diéu kién vé phong chdy chita chdy, vé
sinh an toan thuc phim... Cac xuong che tu nhan nay thudng xuyén tranh mua ché cta
cac Doanh nghiép c6 ving nguyén liéu din dén méat én dinh san xuét, gdy liing doan thi
truong, canh tranh khong lanh manh, tao ra cic nhém loi ich khong trong sang, tiém én
nguy co mat an ninh trat tu dia phuong va lam anh hudng t6i thuong hiéu ché cta dia
phuong.

Kho khan cia Vinatea trong viée lap phuong dn sir dung dt, xdc dinh ranh gioi va
méc gidi dé quén Iy dit dai

Theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh 59/2011/ND-CP va Phu lyc Quy trinh chuyén doanh
nghiép 100% v6n nha nuée thanh cong ty ¢b phin, phuong 4n ¢b phin héa Téng cong ty
Che Viét Nam — Cong ty TNHH MTV phai bao gbm phuong 4n sir dung dat da duoc cép
c6 thdm quyén phé duyét.

Tuy nhién, tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh s 864/QD-TTg ngay 16/6/2015 v& viéc
phé duyét phuong 4n ¢b phan héa Téng cong ty Che Viét Nam — Cong ty TNHH MTV,
Thu tuéng Chinh phu giao B Nong nghiép va Phat trién nong thon chi dao Téng cong ty
Che Viét Nam ra soat va xdy dung phuong 4n str dung dat trinh UBND cac tinh, thanh
phd noi 6 dét Téng cong ty dang sir dung dé duogc phé duyét, cap gidy chimg nhan quyén
str dung dt va thué dét theo quy dinh.

Trong qud trinh lam viéc v6i Téng cuc Quan ly dit dai — Bo Tai nguyén va Mdi truong,

va 8¢ Tai nguyén va Méi trudng céc dia phuong, Vinatea nhin thdy phap luat hién hanh

khdng c6 quy dinh cu thé vé viéc 1ap va phé duyét phuong 4n sir dung dat dbi véi cac

doanh nghiép d thyc hign ¢ phan héa nhung tai thoi diém ¢ phin héa chua ¢ phuong

an str dung dat dugc phé duyét nhu Vinatea. Do vuéng méc nay, dén nay Vinatea chua c6
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co s, diéu kién dé xdc dinh mdc gisi cu thé va ban giao thuc dia theo toa d6 trén ban d.
Hién nay, Vinatea dang gip rat nhiéu khé khin trong viéc xac dinh ranh gidi va méc gidi
dbi véi dién tich dat dugc nha nudce giao quan 1y sit dung.

PHAN B: PE XUAT GIAI PHAP GIAO KHOAN
Vinatea xin dwa ra cac y kién d& xudt, kién nghi nhwr sau:

1. Dé xudt, kién nghj ddi véi Chinh phii, cac By ban nganh cé lién quan:

- Nghién ctru d¢é sém ban hanh vin ban huéng dén thi hanh thuc hién ndi dung vé Hop dong
thué khoén trong B4 lut Dan sy 2015. Trong d6, can 1am rd viéc chuyén tiép, ké thira céc
ndi dung Hop dong dugc giao két theo Nghi Dinh 01, Nghi Dinh 135 sang quy dinh hién
hanh d€ dam bao su phit hop véi tinh hinh thyc tién.

- Xem x¢ét ban hanh céc vin ban huéng dén cu thé cho viéc 14p phuong 4n sit dung dit déi
VvGi truong hop cua Vinatea (khi c6 phin héa chua cé phuong 4n sir dung dét dwoc phé
duyét); hudng dén, chi dao cac dia phuong, cong ty néng nghiép va cac h$ dan lam néng |
nghiép thuc hién hoat dong don dién déi thira dé ngudi nhan khoan cé didu kién, kha ning

c6 thé duge nhan giao khoan dién tich 16n, 14 tién d& cho viée ddu tu co gi6i hod, dp dung :
khoa hoc cong nghé tlr d6 nang cao trach nhiém bao vé dét. Bdng thdi can cé cdc chinh
sdch wu tién phét trién ha ting giao théng tai cac viing san xuét ché; xdy dung thuong
hiéu; quang ba cic san phdm du lich nong nghiép tai viing ché tai cic tinh trong diém vé
san xuit che; bd sung cac hudng din, co ché yéu ciu ngudi nhan khoan giao két lai hop
ddng giao khoén theo quy dinh ctia phap luat nham thuc hién, tuén thu diing va ddy du cc
quy dinh, chinh sach cia Nha nudec.

d

- Xem xét mién giam tién thué dat, tién thué dit va ap dung chinh sach uu dii vé thué thu
thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia ting dé tao diéu kién thun loi cho Vinatea néi
riéng va cac doanh nghiép san xuét, ché bién san phim Ché néi chung c6 diéu kién huéng
cac chinh sach wu dai nhu céc cdy cong nghiép khac.

- Xem xét, diéu chinh danh muc thudc bao vé thyuc vat theo hudéng mé réng cic hoat chét
thudc bao vé thuc vét duge phép str dung trén cdy ché phi hop véi thi truémg nhip khau
hodc cho phép cac doanh nghiép san xuét ché xuét khiu duogce phép chi dong st dung céc
hoat chét thude bao v¢ thue vat phu hop vdi quy dinh cua quéc gia nhap Kkhau ché; co béo

cdo v6i co quan quén Iy thude bao vé thuc vat tai dia phuong.
2. Dé xudt, kién nghj déi véi Céc co quan Chinh quyén dia phuong:
- Phéi hop va hd trg cong ty kip thoi ngin ngira, phét hién va xit 1y cac vi pham dét dai nhu
hanh vi 1am l4n trai kién cd, x4y dung cong trinh trai phép trén dit...
- Tang cuong cong tic quan ly nha nudc vé quy hoach, kiém soat viéc xdy dung cac xuong
san xuit ché nho 18, tu phét, ddng thoi ting cudng cong tic thanh kiém tra vé cdc diéu
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kién, tiéu chudn d6i véi cdc co s& san xuat tu phat nay.

- Ho trg, vin dong cac hd nhan khoan ky hop ddng giao khoan theo méu mdi ph hop véi
quy dinh phép ludt hién hanh, muc dich cho thué d4t cia Nha nudc trén co s¢ ké thira
quyén va nghia vu dang con hiéu lyc cua hop ddng khoan di ky theo Nghi Dinh 01 va
Nghi Dinh 135, déng thi thuc hién nghiém tic hop dong giao khoan, sin xudt ché sach,

ché an toan... dam bao quyén lgi cia céc bén.

- Hudng din, hd trg Vinatea thyc hién céc thu tuc do dac, x4c dinh ranh gidi va mdc gidi
véi su din dac cua cong ty ddi vdi dién tich dat Vinatea duge nha nude cho thué quén ly,
str dung.

- Xem xét dam bao quy hoach 6n dinh lau dai ving nguyén liéu che dé Vinatea yén tdm
phat trién hoat dong sin xuét kinh doanh, xdy dung thuong hiéu ché Vinatea gin véi phat
trién du lich.

Trén ddy la bao cao tham ludan cua T 5ng cong ty Che Viét Nam - CTCP vé Hién trang va
dé xudt giai phdp giao khodn.

Rdt mong nhdn duoc su quan tam, hé tro cdc Quy Héi, Quy Vién, Quy Co quan.

Xin trdn trong cam on!

TONG CONG TY CHE VIET NAM - CTCP

CHU TICH HBQT
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DANH MUC TAI LIEU GUI I(EM BAO CAO

1 | Két luén s6 1663-KL/HU ngay 12/04/2024 cua Ban thudmg vu Huyén uy Mgc Chau vé
phét trién viing ché an toan, bén viing trén dia ban huyén Moc Chau.

2 | Vanban thong nhit ngay 05/04/2024 ctia Huyén uy Moc Chau va Vintaea vé phat trién
sin xuit ché bén viing trén Cao nguyén Mgc Chéu.

3 | Coéngvan 56 ‘76/BC-VNT/2024 ngay 26/03/2024 cia Vinatea vé bdo cdo tinh hinh phat
trién, san xudt ché va thuc hién giao khoan dat, vudn ché tai Vinatea Mgc Chau trén dia
ban huyén Mgc Chéu phuc vu Hoi thao “Phat trién san xuat ché bén viing trén Cao
nguyén Méc Chau”.

4 | Kéhoach sé 2534/KH-UBND ngay 06/06/2024 cia UBND huyén Mgc Chéu vé trién
khai thuc hién phat trién viing ché an toan, bén viing trén dia ban huyén Mgc Chau.




